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YONETMELIK

Cevre ve Sehircilik Bakanhigindan:

AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amact; riskli alan ve rezerv yapi alanlarinda gergek ve 6zel hukuk tiizel
kisilerinin milkiyetinde bulunan tasinmazlanin ve riskli alan diginda bulunan riskli yapilanin degerinin
hesaplanmasina, idare ile tasinmaz sahipleri arasinda yapilacak anlasmaya, riskli alan ve rezerv yapi alanlar ile riskli
alan diginda bulunan riskli yapilarin bulundugu alanlarda yapilacak planlamaya, riskli yapilarin tespitine, bu tespite
kars1 yapilacak itirazlara ve bu itirazlarin degerlendirilmesinde gorev alacak teknik heyetlerin teskiline iligskin usal ve
esaslart belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiirilmesi Hakkinda Kanunun 3 iincii, 6 nci1 ve 8 inci maddelerine dayanilarak hazirlanmstr.

Tanmmlar

MADDE 3 - (1) Bu Yoénetmeligin uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) idare: Bakanhg, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini,
biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini, Bakanhk tarafindan yetkilendirilmesi halinde biyiiksehir belediyesi
sinirlart icindeki ilce belediyelerini ve Toplu Konut idaresi Baskanligini (TOKI),

¢) Miidiirliik: Cevre ve Sehircilik Il Midiirligiinii,

¢) Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen, Maliye Bakanliginin uygun gériisii
alinarak Bakanlikga belirlenen alanlari,

d) Riskli alan: Zemin yapis: veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan,
Bakanhk veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhginin goriisii de alinarak belirlenen ve
Bakanligin teklifi tizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

e) Riskli yapr: Riskli alan i¢inde veya diginda olup ekonomik émriinii tamamlamis olan ya da yikilma veya
agir hasar gorme riski tasidig: ilm1i ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi,

f) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 704 {incii maddesi uyarinca tasinmaz
milkiyeti kapsamina giren arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat milkiyeti
kiitiigiine kayith bagimsiz bolimleri,

g) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlikga belirlenen rezerv yapi
alaniny,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Riskli Alamn ve Rezerv Yapi Alamnin Tespiti

Riskli alanin ve rezerv yapr alanimn tespit edilmesi

MADDE 4 - (1) Riskli alan;

a) Tespitin belediyece veya il 6zel idaresince yapilmasi halinde, belediye meclisi veya il genel meclisi kararini,

b) Alanin, zemin yapisi veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasidigina dair
teknik raporu,

¢) Alanda daha 6nceden meydana gelmis olan afetlere iliskin bilgileri,

¢) Alanin bityiikligiini, krokisini ve koordinat noktalarini,

d) Alanda bulunan bina sayisini, alanin nifusunu ve alandaki tasinmazlarin maliklerini ve sayisint gosteren
listeyi,

e) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

f) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasin,

g) Alana ait giivenlik koridoru gerektiren altyap: tesislerinin islendigi krokiyi,

§) Alan igerisinde sit alan: var ise bu alana iliskin bilgileri,

h) Zemin yapis: sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilen alana iliskin olarak var ise, jeolojik ve



jeoteknik raporu,

1) Alana iligkin imar planlar: ve alanin halihazir haritas: var ise, bu planlari ve haritays,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlhiginin
gorist alinarak belirlenir ve hazirlanan dosya ve goriis, Bakanlar Kurulu karari alinmak tizere Bakanliga gonderilir.

(2) Riskli alan tespitine iligskin bilgi ve belgelerde eksiklik bulunmas: halinde, Bakanlik eksiklerin
tamamlanmasin tespiti yapan Idareden ister.

(3) Bakanlikca, yapilacak inceleme neticesinde, uygun goriilen talepler, teklif olarak Bakanlar Kuruluna
sunulur.

(4) Rezerv yap1 alani; birinci fikranin (c), (¢), (d), (e), (f), (9), (&), (h) ve (1) bentlerinde belirtilen belgeleri
ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanhginin uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenir.

(5) Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanlig: riskli alana iliskin goriisiinii on bes giin, Maliye Bakanhg: rezerv
yap1 alanina iliskin goristini otuz giin i¢inde bildirir.

UCUNCU BOLUM
Riskli Yapilarin Tespiti ve Itirazlarin Degerlendirilmesi

Riskli yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar

MADDE 5 — (1) Riskli yapilar, idarece veya miiracaatlar iizerine lisanslandirilacak iiniversiteler, insaat,
jeoloji ve jeofizik miihendisleri odalari1 ve 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca
faaliyet gosteren yapi denetimi kuruluslar ile bu maddenin ikinci ve tgiinci fikralar ¢ergevesinde lisanslandirilacak
kurum, kurulus ve sirketlerce tespit edilir.

(2) Sermayesinin en az yiizde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan sirketler ve depremden korunma,
deprem zararlarinin azaltilmasi ve deprem miihendisliginin gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliyet
gosteren sivil toplum kuruluglar ile mimarlik ve miihendislik hizmetleri veren ve 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayih Tiirk
Miihendis ve Mimar Odalar: Birligi Kanunu uyarinca biiro tescilini yaptirmig olan tiizel kisiler riskli yapilar tespit
etmek tizere Bakanlikga lisanslandirilabilir.

(3) ikinci fikra uyarinca lisanslandirilacak kurulus ve sirketlerde, riskli yap: tespit raporunu hazirlayacak
mihendislerin; ilgili meslek odalarina tyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiilen en az bes yil calismis
olmalart ve bu siirenin en az ti¢ yilinin, ingaat mihendisleri igin proje hazirlanmas: veya incelenmesi konularinda,
jeoloji ve jeofizik miihendisleri icin ise jeolojik-jeoteknik etiidlerde fiilen gorev yapmak seklinde olmas: sarttir.
Belirtilen sartlara uyulmadiginin tespiti halinde bu kurulus ve sirketlerin lisans: Bakanlikga iptal edilir.

(4) Bakanlik, riskli yapi tespitine iliskin faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir. Riskli yap1 tespitinin gercege
aykir1 olarak yapildiginin anlasilmas: veya 6 nci maddenin ikinci fikras: hitkmiine aykiri davranilmas: halinde; tespiti
yapan tiniversite, meslek odasi, kurum, kurulus ve sirketin lisans1 Bakanlikca iptal edilir. Gercege aykir: tespit yapan
mithendis hakkinda 6/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca islem yapilmak
izere Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

Riskli yapilarn tespiti

MADDE 6 - (1) Riskli yapilarin tespiti, yapilarda siddetli depremlerde can giivenliginin saglanip
saglanamayacagint tespit etmek tizere, 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmeligin eki Esaslarin Mevcut Binalarin Degerlendirilmesi ve
Giiglendirilmesi baglikl Yedinci Boliimiinde belirtilen hiikiimlere gore yapilir.

(2) Riskli yap: tespitine iliskin raporlarin bir 6rnegi, tespit tarihinden itibaren en geg iki giin icinde, tespiti
yapan lisanslandirilmis tniversite, meslek odasi, kurum, kurulus ve sirketce, tespite konu yapinin bulundugu ildeki
Mudirlige gonderilir. Mudirlik, raporlari inceler, riskli olarak tespit edilen yapilar, tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesinde belirtilmek tizere, tespit tarihinden itibaren en geg¢ on is giinii icinde ilgili tapu miidirligiine bildirir ve bu
konuda Bakanlhiga bilgi verir. Riskli yap: tespitinin, itiraz tizerine veya acilacak dava neticesinde degismesi halinde,
durum ayn sekilde ilgili tapu middrliigine bildirilir.

Riskli yap tespitine itiraz

MADDE 7 - (1) Riskli yap: tespitine karsi malikler veya kanuni temsilcilerince on bes giin iginde riskli
yapinin bulundugu yerdeki Midirliige verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir.

(2) Riskli yapinin bulundugu ilde itiraz1 degerlendirecek teknik heyetin teskil edilmemis olmas: halinde, itiraz
dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iligkin raporlar, riskli yapimn bulundugu yerdeki Mudiirlik¢e o il igin
yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki Mudiirlige gonderilir.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 8 - (1) Riskli yap: tespitlerine kars1 yapilacak itirazlari degerlendirmek {izere, ihtiyaca gore
Bakanlik¢a gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet teskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet igin; yiiksek o6gretim kurumlarindan, insaat, jeofizik ve jeoloji
miihendisligi alanlarinda, 28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ogretim Uyeligine
Yiikseltilme ve Atanma Yonetmeligi uyarinca en az yardimer dogentlik kadrosuna atanmig 6gretim iiyeleri arasindan,



universite rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek tiyenin bilgileri talep olunur.

(3) Ogretim tiyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en geg on bes giin igerisinde Bakanliga bildirilir.

(4) Teknik heyet, tiniversitelerden bildirilen dort iiye ile en az ikisi insaat miithendisi olmak iizere, Bakanlik
teskilatinda gorev yapan tic tiyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi tiyeli olarak teskil edilir.

(5) Bakanlik¢a her iki yilda bir Ocak ayinda teknik heyet tyelikleri yenilenir. Yeni tyeler gorevlendirilinceye
kadar mevcut tiyeler gorevine devam eder. Gorev siiresi dolan iiye tekrar gorevlendirilebilir.

Teknik heyetin ¢alisma usul ve esaslar:

MADDE 9 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda tiyeler aralarindan birini baskan olarak seger.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki Mudiirliikge yuritiilir. Teknik
heyetin giindemi Mudiirliikge hazirlanir.

(3) Teknik heyet, gorisiilecek dosya sayis: ve olaganiistii durumlar: da goz 6niine alarak, ayda en az bir defa
toplanir. Mudiirliik, gerekli gordiigiinde teknik heyeti olaganiistii toplantiya davet edebilir. Toplantinin yeri, giinii ve
saati ile giindemindeki konular, Midiirliikce en az yedi giin 6nceden tyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az alt1 tiyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan iyelerin ¢ogunlugu ile karar alir;
oylarn esitligi halinde, Baskanin taraf oldugu goriis cogunlukta sayilr.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi halinde, diger kamu kurum ve kuruluglardan uzmanlar, oy haklar
olmaksizin goriisleri alinmak tizere toplantilara davet edilebilir.

(6) Giindemdeki konu kendisi veya tigiincii dereceye kadar kan ve kayin hisimlar ile ilgili bulunan veyahut
giindemdeki konu ile herhangi bir sekilde menfaat miinasebeti bulunan tiye, teknik heyet toplantisina katilamaz ve oy
kullanamaz.

(7) Teknik heyet toplantis1 sonunda alinan kararlar, dayanaklar: ve ilmi gerekgeleri belirtilerek yazilir, bagkan
ve iiyelerce imzalanir. Kararlar Bakanliga, tespiti yapan veya yaptiran idareye ve itiraz edene bildirilir.

(8) Hangi sebepten dolay: olursa olsun, yillik izin, hastalik ve mazeret izinleri sebebiyle bulunamama halleri
hari¢ olmak iizere, bir yil icinde dort veya ist iiste iki toplantiya istirak etmeyen teknik heyet tiyesinin tyeligi
kendiliginden sona erer.

(9) Teknik heyet tiyeleri, tiyelikleri siiresince yaptiklar: gérev ile ilgili olarak highir menfaat saglayamazlar.
Aksine davrandigi tespit edilenlerin tiyeligi Bakanlikga sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 10 - (1) Teknik heyetlerin tniversiteler tarafindan gorevlendirilen tyelerine, 6306 sayihh Kanunun 8
inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ¢ergevesinde huzur hakk: odenir.

(2) Teknik heyet tyelerinin toplantilar ve incelemeler icin yapacaklar: seyahatlerin yolluk ve yevmiyeleri,
10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gére odenir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti, Konut ve isyeri Verilmesi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 11 — (1) idare, uygulama alanindaki tasinmazlarin sinirini, yiizélgiimiinii ve cinsini gosteren haritay:
veya krokiyi yapar veya yaptirir ve bu tasinmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasinmazin degeri; idare biinyesinden en az ii¢ kisiden teskil olunacak kiymet takdir komisyonlar
marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman Kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi alinarak ve
mahallin emlak alim satim biirolarindan ahinacak bilgilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayih
Kamulastirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore tespit edilir.

Tasinmaz maliklerine konut ve isyeri verilmesi

MADDE 12 - (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biyiiklugii idarece belirlenmek kaydiyla,
uygulama alani igerisinde kalan tasinmaz maliklerine oncelikle uygulama alaninda yapilacak olan konut ve
isyerlerinden verilmek tizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 11 inci maddeye gore tespit edilen bedeli, idarece malike verilecek konut
veya isyerinin ingaat maliyet bedelinden diisiiliir. Bu sekilde yapilacak hesaplama neticesinde tasinmaz malikinin;

a) Idareden alacag olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda yapilacak anlasmaya istinaden, Idarece,
nakdi olarak veya Idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis olan tasinmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin
baska bir alana aktarilmas: suretiyle denebilir.

b) idareye borglu olmas: halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince idareye taksit ile 6denir. Taksit
ile 6demenin esaslar: proje bazinda idare tarafindan belirlenir.

c) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi halinde, birden fazla konut veya isyeri verilmek tizere
sozlesme yapilabilir. Béyle bir durumda, tasinmaz malikinin idareye borglanmas: halinde sdemeler, verilecek konut
veya isyerinin tespitine yonelik olarak gergeklestirilecek noter kur’asi sonrasi, idarece belirlenecek takvime goére pesin
olarak yapilir.



(3) idarece verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli; uygulama alaninda gerceklestirilecek yapim
ihaleleri sonrasi gergeklesen, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje giderleri, yikim ve nakliye giderleri, zemin
iyilestirme giderleri ve miisavirlik giderleri gibi giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine isyeri verileceklere miistakil isyeri yerine isyeri hissesi de verilebilir.

Kiraci veya sinirlh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 13 - (1) Uygulama alanindaki tasinmazlarin ve uygulama alani digindaki riskli yapilarin maliklerine
konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin bulunmas: halinde, belirtilen yapilarda kiraci
veya sinirh ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir ikamet edenler veya isyeri isletenler ile 6306 sayili Kanun uyarinca
tasinmazlar: kamulastirilanlara bu konut veya isyerlerinden verilmek tizere s6zlesme yapilabilir.

(2) Kiraci veya sinirli ayni hak sahibi ya da tasinmazlari kamulastirilanlar olarak konut veya isyeri talebinde
bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmas: hélinde, konut veya isyeri verilecekler noter
huzurunda gergeklestirilecek kur’a islemi ile belirlenir.

Riskli yapilar hakkinda uygulanacak hiikiimler

MADDE 14 — (1) Uygulama alan: disinda olup riskli yap: olarak tespit edilen yapilarda, sahip olduklar:
hisseleri oraninda paydaslarin en az tigte iki ¢ogunluk ile alacag: karara katilmayan maliklerin bagimsiz béliimlerine
iligkin arsa paylarinin rayi¢ degeri, 11 inci madde hiikiimleri ¢ercevesinde tespit edilir.

(2) Bakanlik¢a uygun gorilmesi halinde, 6306 sayili Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikras: uyarinca, arsa
paylar: satin alinanlar ile bu Yoénetmeligin 13 iincii maddesi hiikiimleri gergevesinde konut veya isyeri s6zlesmesi
yapilabilir.

BESINCI BOLUM
Kira Yardim ve Tahliye

Kira yardimi yapilmasi

MADDE 15 - (1) Anlagma ile tahliye edilen uygulama alan1 igerisindeki yapilar ile uygulama alan: digindaki
riskli yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin teslim tarihine veya idarece belirlenecek
tarihe kadar, miimkiin olmas: halinde gecici konut veya isyeri tahsisi, miimkiin olmamas: halinde ise, Idarece
kararlastirilacak aylik kira bedeli yardim yapilabilir.

(2) Birinci fikrada belirtilen yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri
isletenlere, idarece belirlenecek oranda defaten kira yardimi yapilabilir.

Tahliye

MADDE 16 — (1) idare ile anlasma yapan tasinmaz malikleri, idarece belirlenecek takvime gore on bes giin
icinde var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi hizmet ve emlak vergisi gibi vergi borglarini 6deyerek yapiy: bos
olarak idareye teslim eder.

ALTINCI BOLUM
Planlama

Planlama siireci

MADDE 17 - (1) Plan teklifleri belediye ve miicavir alan sinirlar: igerisinde belediyelerce, disinda ise il 6zel
idarelerince hazirlanir ve bu planlar hakkinda belediye meclisi veya il genel meclisi karari alinir.

(2) Biiyiiksehir belediyesi sinirlart igerisindeki ilge belediyelerince hazirlanan plan revizyonu veya degisikligi
teklifleri hakkinda ilgili biiyiiksehir belediyesinin goriisii alinir.

(3) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ile
16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmas: ve
Yasatilarak Kullaniimas: Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardan bulunmasi halinde, alanin sit statiisii de
gozetilerek, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin goriisa alinir.

(4) idarece hazirlanan plan teklifleri; planlama alan1 ve yakin cevresinin mer’i planlar: ve mevcut durumu
gosterir bilgi ve belgeler, alana iliskin olarak hazirlanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu, ilgili
kurum ve kurulus gorisleri ve ilgili bitiin bilgi ve belgeler ile birlikte Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen
plan teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanir.

(5) Afet riskine kars1 dayanikli ve yasam Kalitesi yiiksek bir ¢evre olusturulmasina katki saglamak maksadiyla,
Bakanlikga belirlenen usul ve esaslar cercevesinde, parsellerin birlestirmesi sarti ile imar hakki artis1 verilebilir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Gérevlendirilen ilk teknik heyetin gérev siiresi

GECICI MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin vyiiriirliige girdigi tarihten sonra teskil olunacak ilk teknik
heyetlerde gorevlendirilecek tiyelerin gorev siiresi 2014 yilinin sonunda dolar ve yeni iiyeler 2015 yilinin Ocak ayinda
gorevlendirilir.

Gegis hitkmii



GECICI MADDE 2 - (1) Bu Yonetmeligin yayim: tarihinden 6nce Bakanliga iletilmis ve fakat heniiz
Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamis olan riskli alan olarak ilan etme talebi islemleri ile rezerv yap: alan
olarak belirleme iglemleri, bu Yonetmelik hiikiimlerine gore tamamlanar.

Yiiriirlik

MADDE 18 — (1) Bu Ydénetmelik yayimu tarihinde yirirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 19 — (1) Bu Yoénetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakan yiiriitiir.



